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Ergebnisse

Die mittelgroBen Hochschulstandorte verzeichnen einen Aufholtrend. Zu Beginn
des kommenden Wintersemesters betragen die durchschnittlichen Wohnkosten fiir
Studierende 505€. Das entspricht einer Steigerung von 3,3% (rund 16€) gegeniiber
dem Vorjahr.

Alle 88 deutschen Hochschulstandorten mit Gber 5.000 Studierenden (ohne Fern-
und Verwaltungshochschulen) wurden in die Analysémiteinbezogen.

Die Durchschnittspreise in den zehn gré3ten Hoehschulstadten und Millionenstadten
sind seit dem letzten Wintersemester nahezu ‘unverandert geblieben.

In 70 von 88 Stadten ist zu Semesterbeginn kaum ein gewdhnliches Zimmer im Rahmen der
aktuellen BAf6G-Wohnkostenpauschaleverfiigbar.

In mittlerweile 44 Stadten, in denen’mehr als die Halfte (54,5%) der Studierenden
eingeschrieben sind, ist so gutwi¢ kein Zimmer im Rahmen der Wohnkostenpauschale zu finden

- Dringender Appell: Die Wohnkostenpauschale muss an die Realitat angepasst werden und
gleichzeitig mehr budgetorientierter Wohnraum geschaffen werden.
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Hochschulstadte in Deutschland

Hochschulstadte ab 5.000 Studierende in Deutschland
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Preisentwicklung

Studentische Wohnkosten (Median) nach Studierendenanzahl am Hochschulort
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Datengrundlage: Moses Mendelssohn Institut GmbH.



Preisentwicklung

Preisentwicklung gewichteter Durchschnitt Deutschland
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Wo ist Wohnen am Teuersten?

Die funf teuersten Hochschulstadte in Deutschland
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Datengrundlage: Moses Mendelssohn Institut GmbH. Hier nur kreisfreie
Stadte.



Wo ist Wohnen am Glnstigsten?

Die fuinf glinstigsten Hochschulstadte in Deutschland
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Datengrundlage: Moses Mendelssohn Institut GmbH. Hier nur kreisfreie
Stadte.



Millionenstadte tiberdurchschnittlich

Stadte mit Bevolkerung von tber einer Millionen Personen
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Datengrundlage: Moses Mendelssohn Institut GmbH.



Preisentwicklung

Preisentwicklung gewichtet nach Anzahl der Studierenden
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Zitate

Zitate

Dr. Stefan Brauckmann (MMI): ,Die Mdrkte haben sich zwar auf einem sehr hohen Niveau stabilisiert, aber das bedeutet keine Entlastung fiir
Studierende. Unsere Daten zeigen: Selbst an den teuersten Standorten bleiben die Einschreibezahlen stabil, da es weiterhin internationale
Studierende dorthin zieht. Gleichzeitig gewinnen kleinere und mittelgrolSe Hochschulorte an-Prefil, nicht zuletzt durch ein noch vorhandenes
Angebot an budgetorientierten Wohnungen.”

Dr. Stefan Brauckmann (MMlI): ,Problematisch wird es, wenn der Geldbeutel der Eltern-ddriiber entscheidet, ob ein Studium am gewtinschten Ort
moglich ist. Bildungschancen dtirfen nicht vom Wohnungsmarkt abhéngen. Hier istidie’Politik gefordert, das BAf6G konsequent an die Realitdit
anzupassen und gezielt in den Ausbau von budgetorientierten Wohnangeboten ztrinvestieren.”

Dr. Stefan Brauckmann (MMI): ,Unsere Daten zeigen, wie sich die Mietpreiseentwickeln - sie kbnnen aber nicht erfassen, wie viele junge Menschen
sich aufgrund hoher Wohnkosten oder fehlenden Angebots gegen ein Studium an einem bestimmten Ort entscheiden. Das bleibt eine wichtige
offene Frage, gerade mit Blick auf die Bildungs- und Teilhabechancen:*

Dr. Stefan Brauckmann (MMI): ,Entgegen der weit verbreiteten-Ahnahme, dass WG-Mieten stark schwanken, zeigt das Hochschulstddtescoring:
Langfristig erhobene Preise liefern eine verldssliche Prognose.der.tatscichlichen Ausgaben von Studierenden.”

Annegret Mulbaier, WG-Gesucht.de: ,Als Deutschlands groB8tes Immobilienportal fiir WGs und Wohnungen sehen wir: Die Mietpreise flir WG-

Zimmer sind seit 2020 um rund 21 % gestiegen — spiirbar' schneller als die allgemeinen Lebenshaltungskosten. Wenn Studierende zwei Nebenjobs
brauchen, nur um ihre Miete zu bezahlen, bleibtiirs eigentliche Studium kaum noch Zeit. Das gefdhrdet Bildungsgerechtigkeit.”
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Moses Mendelssohn Institut GmbH

Methodik

Vorgehensweise

Seit 2011 untersucht das Team um Dr. Stefan Brauckmann die
Wohnungsmarkte flirStudierendeund AuszubildendeinDeutschland.
GroBe Aufmerksamkeit erlangt das Hochschulstadtescoring, das seit
2013 jahrlich zum Wintersemester veréffentlicht wird. Hier werden
alle Hochschulstandorte in Deutschland berticksichtigt, die mehr als
5.000 Studierende (ohne Verwaltungs- und reine Fernhochschulen)
aufweisen. Die raumlich-administrative Betrachtungsebene sind im
Regelfall die Kreise beziehungsweise kreisfreien Stadte.

Kernelement dieser laufenden Marktbeobachtung ist die
Preisentwicklung bei Wohngemeinschaften (WG’s). In enger
Zusammenarbeit mit dem Portal WG-gesucht.de werden Inserate
mit Angeboten und Suchanfragen ausgewertet.

In der Angebotsstichprobe werden grundsatzlich ~Angéebote
bestehender Wohngemeinschaften mit einer Gesamtgré8evon zwei
bis drei Personen berlcksichtigt, in welcher ein Zimmerunbefristet
und nicht als Tauschangebot zur Verfligung gestellt ‘wird. Bei den
Werten handelt es sich um Warmmieten, diezusatzlich iberwiegend
bereits Kosten fiir Strom, Internet und Mobliefung sowie technische
Ausstattung der gemeinschaftlich genutzten Raume enthalten. Es
kann daher davon ausgegangen werden, dass die Zimmerpreise
auf bereits langer bestehenden Vertragen beruhen und daher
unabhangiger von aktuellen Preisschwankungen im Bereich von
Neuvertragen sind.

Diese,Standard-WG’s” sind ein guter Indikator flir den gesamten
studentisch gepragten Wohnungsmarkt. Sie spiegeln die
durchschnittlich verfugbaren Wohnkostenbudgets an einem
Hochschulort. SOy haben Studierende, die in Partnerschaft
zusammenleben®, vermutlich dhnliche Kosten. Personen,
die in einem*“Wohnheim unterkommen haben in der Regel
geringeré Kosten, wahrend junge Menschen, die eine Wohnung
alleinnutzen, statistisch gesehen mit hoheren Kosten rechnen
mussen:.

I einer Studie des Deutschen Zentrums fur Hochschul- und
Wissenschaftsforschung (DZHW Brief 1/2023) wurde festgestellt,
dass die vom Moses Mendelssohn Institut ermittelten
jahrlichen Preissteigerungen fiir WG-Mieten eine 99-prozentige
Vorhersage der tatsachlichen Ausgabensteigerungen zwischen
2016 und 2021 auf Basis der Befragungen der Sozialerhebung
ermoglichen. Dies untermauert die enge Verbindung der
Stichprobe mit der Marktrealitat.

In der Auswertung des Moses Mendelssohn Institutes werden
als empirische Quantile des 1. Quartil (p=0,25), der Median
(p=0,5) und das 3. Quartil (p=0,75) ausgewiesen. Bei dem
Durchschnittswert flir Deutschland handelt es sich um einen
nach Anzahl der Studierenden gewichteten Wert. Hierfir
werden die Medianwerte der einzelnen Stadte mit der Anzahl
der Studierenden vor Ort multipliziert und die Summe aller
Stadte durch die Anzahl der Studierenden dividiert.
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Tatigkeitsbereiche der Moses Mendelssohn Institut GmbH

Marktanalysen

Eine genaue Marktkenntnis erfordert
multiperspektivische Analysen.

Im Fokus stehen die Auswirkungen
des gesellschaftlichen Wandels auf
unterschiedliche Immobilienmarkte.

Standortanalysen

Mit GIS-gestiitzten Analysemethoden
werden die konkreten Lagen auf
ihre Zielgruppenneigung Uberpriift.
Dabei  werden  unterschiedliche
Akteure einbezogen.

Dies gilt fiir alle Unterkiinfte; von der
Wohnung tber das Mikroapartment

HistorischesErbe

Spuren ‘historischer Ereignisse und
bauliche, Relikte sind ein wichtiger
Bestandteil der Erinnerungskultur.

Der Erhalt und die Erlebbarkeit
verortbarer Geschichte werden durch
die Anwendung sowie Entwicklung
neuer Techniken gestiitzt.

Moses Mendelssohn Institut GmbH

bis zum Hotel.

Das Moses Mendelssohn Institut (MMI) mit Standorten in Berlin und Hamburg
ist eine Einrichtung der Moses Mendelssohn Stiftung und ein Forschungsinstitut
an der VICTORIA | Internationale Hochschule. Ein Schwerpunkt des MMI liegt
auf der Untersuchung moglicher Auswirkungen des gesellschaftlichen Wandels
auf unterschiedliche Immobilienmarkte, insbesondere aus den Bereichen
Wohnungswirtschaft sowie gewerblicher Beherbergungskonzepte.

Als Auftraggeber des MMI fungieren 6ffentliche Stellen sowie Immobilienunternehmen,
Investoren und Finanzinstitute, aber auch Stiftungen und Verbande.

AT voses

MENDELSSOHN
STIFTUNG

Die Moses Mendelssohn Stiftung steht in
der Tradition der 1929 gegriindeten ,Moses
Mendelssohn Stiftung zur Forderung der
Geisteswissenschaften”. Sie fordert Bildung,
Erziehung, Wissenschaft und Forschung
auf dem Feld der europdisch-jlidischen
Geschichte und Kultur. Den Stiftungsvorsitz
halt Professor Dr. Julius H. Schoeps, ein
Nachfahre des berlihmten Philosophen der
Aufklarung, inne.

Die Anteile an der Moses Mendelssohn
Institut GmbH  werden  vollstandig
durch die Stiftung gehalten. Hier wird ein
kostendeckender Betrieb erwartet, so dass
etwaige Ertrage fiir die eigeninitiative
Forschung verwendet werden kénnen.

Gegeniliber der FDS gemeinniitzigen
Stiftung fungiert die Moses Mendelssohn
Stiftung als Treuhanderin.

Wohnkosten Studierende Wintersemester 2025/2026
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Kooperationspartner

Uber WG-Gesucht.de

WG-Gesucht.de zahlt zu den flihrenden Marktplatzen fir Wohnungen, WG-Zimmer und Co-Living.
Die Plattform richtet sich sowohl an private als auch gewerhliche Anbieter und ermdéglicht eine
effiziente Vermittlung von Wohnraum.

Fir Immobilienprofis bietet WG-Gesucht.de verschiedéne Funktionen, die den Vermietungsprozess
erleichtern. Unter anderem erhalten Vermietende mitWG-Gesucht+ Bewerbungen mit vollstandigen

und verifizierten Unterlagen, was den Auswahlprozess optimiert.

Als mehrfach ausgezeichneter Marktplatzsteht WG-Gesucht.de flr hohe Nutzerzufriedenheit. Zuletzt
erhielt die Plattform als Testsieger das/Siegel ,Top Service-Qualitat” (Testbild 2024/2025).

WG-Gesucht.de ist ein Service defr Firma SMP GmbH & Co. KG.

https://www.wg-gesucht.de
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